
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

APPROBATION du Plan Local dõUrbanisme 
 

Vu pour être annexé à la délibération du 

Conseil Municipal nÁêêêêêêêêêê,  

en date du 15 juin 2022, 

approuvant le plan local dõurbanisme de la 

commune de Saint Broladre, 

 

Le Maire, 

 

 

 
 

 
  

tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

DEPARTEMENT ŘŜ ƭΩL[[9-ET-VILAINE 

Commune de SAINT BROLADRE 

3- Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation 
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Préambule 
 

Rappels règlementaires  

Article L. 151-6 du /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ (extrait) : ζ [Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
ŎƻƳǇǊŜƴƴŜƴǘΣ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎΣ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ 
ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜnts. » 

Article L. 151-т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ ζ [Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇŜǳǾŜƴǘ 
notamment :  

мϲ 5ŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ 
continuités écologiques, les paȅǎŀƎŜǎΣ ƭŜǎ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜΣ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴǎŀƭǳōǊƛǘŞΣ 
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;  

нϲ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝƴ ǇǊŞǾƻȅŀƴǘ ǉǳΩŜƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜnt, de 
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces ;  

оϲ /ƻƳǇƻǊǘŜǊ ǳƴ ŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ŘŜ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 
réalisation des équipements correspondants ;  

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;  

рϲ tǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ 
espaces publics ;  

6° Adapter la délƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎΣ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ƻǴ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ƭŜ 
ǇƭŀŦƻƴƴŜƳŜƴǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ǇǊŞǾǳ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мрм-35. » 

 

Rapport entre les OAP1 et les autorisations du droit des sols : 

 

[Ŝǎ ǊŜƭŀǘƛƻƴǎ ƴƻǊƳŀǘƛǾŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ :  
- Rapport de conformité = ƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ŘŜ ǘƻǳǘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
- Rapport de compatibilité Ґ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀƛǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀǊƛŞǘŞ ƳŀƧŜǳǊŜ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ /Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ƛǎǎǳŜǎ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴnelle des études pour prendre en compte les 
ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎΣ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎΣ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ Ŝǘ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜǎ Řǳ ǎƛǘŜΦ /Ŝ ǇƻǳǾƻƛǊ ŘΩŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
ǊŞǎŜǊǾŞ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜǎΦ 

- Rapport de cohérence = un rapport de non-contradiction. 

 

 
1 hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME DE SAINT BROLADRE  ORIENTATIONS DΩAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

2 
Cabinet URBA Â G. DENIAU Paysagiste Concepteur Â DENIAU ARCHITECTURE Â 5aΩ9!¦ 

OAP thématique : les continuités écologiques communales 

 
Les grands principes 

- tǊƻǘŞƎŜǊ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ Ŝǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ; 

- /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŜƴǾironnementale locale et supra-communale ; 

- Améliorer la découverte du grand paysage et des paysages « plus intimes » 

- !ǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ  

 

Protéger les éléments structurants du paysage 
Voici la carte des haies, boisements, les zones humides, les ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ Ǌǳ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ƭŀ ŎŀǊǘŜ ŘŜ ƭŀ 

trame verte et bleue, en continuité avec la trame des territoires voisins. 

 
Fond : cadastre.gouv.fr et Bing satellite 

 

Pour un maintien de la fonctionnalité écologique du secteur du plateau (moitié Sud du territoire 
communal) : 

Á Il est préconisé de conserver au maximum les réseaux de haies, les arbres remarquables (dont isolés) et 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ŘŜ р Ƴ ŀǾŜŎ ǘƻǳǘ ǘȅǇŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘǳǊŜ ƻǳ ŘΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳǘǊŜ όǘŜǊǊŀǎǎŜΣ 
ŀƴƴŜȄŜ Χύ Τ 
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Á Des mesures peuvent être prises pour améliorer le passage de la petite faune (maillage des clôtures, 
aménagements, etc.). Les clôtures seront totalement végétalisées et pourront être complétées par des 
clôtures en bois pour consolider ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ōƭƻǉǳŜǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ƳŀƳƳƛŦŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŀƛǎǎŜǊ ǇŀǎǎŜǊ ƭŀ ǇŜǘƛǘŜ 
et moyenne faune ; 

Á Il est préconisé de travailler en concertation avec les agriculteurs pour des pratiques respectueuses de la 
biodiversité (utilisation minimale voire arrêt des pesticides/insecticides/fongicides) et de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊκŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ƻǳ ƭΩŀƎǊƻŞŎƻƭƻƎƛŜ Τ 

Á Iƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜs espaces naturels et 
agricoles par des paysagements adaptés (maintien ou création de haies). 
 

Pour un maintien de la fonctionnalité écologique du secteur littoral  (moitié Nord du territoire communal) : 

Á Respecter les prescriptions liées à la loi Littoral édictée dans le SCoT du Pôle de Saint Malo et déclinée à la 
parcelle dans le PLU de Saint Broladre ; 

Á Lƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŜƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ Τ 

Á Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻuvelles constructions en franges des espaces naturels et 
agricoles par des paysagements adaptés (maintien ou création de haies) 
 

Pour un maintien de la trame humide et aquatique : 

Á Mettre en place une marge de recul/zone tampon de 20 m en cas de présence ŘΩǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƻǳ ŘΩǳƴ Ǌǳ Τ  

Á ;ǾƛǘŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ŘƻǳȄ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭǎ Ŝǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ 
ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ŘŞǊŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎΦ {ƛ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ŘƻǳȄ ǎƻƴǘ 
installés, il est préconisé de réaliser des aménagements légers et réversible ainsi que de réaliser les travaux en 
dehors des périodes de reproduction ;  

Á Conserver une bande enherbée avant ou après la noue pour faire la limite avec la zone exploitée ou pâturée 
et favoriser le déplacement des espèces de milieux ouverts et insectes ;  

Á tƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŦŜǳƛƭƭǳǎ ƭƻŎŀǳȄ ό!ǳƭƴŜǎΣ {ŀǳƭŜǎΧύΣ Ŝƴ ŎƻƴǎŜǊǾŀƴǘ ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ р Ƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
houppes ;  

Á Favoriser soit les clôtures en bois soit les clôtures végétaliséesΣ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳōŃŎƭŜ Ŝǘ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ 
ŀǳȄ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜŀǳ Τ  

Á En cas de nécessité à effacer une zone humide, étudier au préalable les mesures ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘΣ de réduction ou 
de compensation nécessaires au maintien ou à la restauration de zones. 

ÁtƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎΣ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴ 
DǳƛŘŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ 
 

tƻǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŞŎƻǳǾŜǊǘŜ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ 

ÁPrendre en compte les points de vue lointains ou rapprochés donnant à voir les paysages rythmés de la Baie 
du Mont Saint Michel ; 

Á!ƳŞƴŀƎŜǊ ƭŜǎ ŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭƛŜǳȄ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩƻōǎŜǊǾŜǊ ŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Υ ǎŜƴǘƛŜǊǎ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜǎΣ ǎǳǊǇƭƻƳō ŘŜǎ 
routes principales, points de vue en tissu urbain, etc. 

ÁCompléter la trame des cheminements doux en renforçant le lien entre les espaces de nature et les espaces 
bâtis ; 

ÁwŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŀ ǎƛƎƴŀƭŞǘƛǉǳŜΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ όƘŀƭǘŜΣ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŜǘŎΦύ Ŝǘ ŘŜ ƳƻōƛƭƛŜǊ ǳǊōŀƛƴ pour 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ όŀƛǊŜǎ ŘŜ ƧŜǳȄΣ ŘŜ ǇƛǉǳŜ-nique, etc.) ; 

ÁPoursuivre la création de parcours de découverte (exemple des voies vertes) valorisant les points de vue sur 
ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ Ƴƛǎ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ǇŀǊ ǳƴŜ ǎƛƎƴŀƭŞǘƛǉǳŜ ŀŘŀǇǘŞŜ όǘŀōƭŜ ŘΩƻǊƛentation, etc.) 
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OAP thématique : La nature en ville 
 

La nature en ville peut être considérée comme une des composantes du développement du territoire, 
notamment ǇŀǊŎŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳ ōƛŜƴ-être des 
habitants. 

Les espaces privatifs sur rue : 

/Ŝƭŀ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƳǇǊƛǎ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ Lƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ǇŜƴǎŞǎ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ł ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊǳŜ Ŝǘ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ Ŝǎpaces 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘ ōƭŜǳ Ŝǘ ǎǳǊ ǘƻǳǘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΣ ƛƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŏƭƻǎ ǇŀǊ ǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ŦŀƛōƭŜ 
auteur (inférieur à 1 mètre) de types muret bas en pierre de pays, clôtures bois et végétalisés : massifs 
arbustifs et vivaces, grimpants sur clôtures ou treilles, etc. 

 

Les plantations à réaliser en espaces publics et privés : 

[ΩƛƳŀƎŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ !ǳǎǎƛΣ ƭŜǎ 
essences locales, les arbres fruitiers et arbustes à petits fruits sont à privilégier, de même que les vivaces ou 
les annuelles spontanées et mellifères qui participent à la biodiversité. 

La végétalisation des constructions elles-mêmes au travers de plantes grimpantes est indiquée sur les façades, 
structure ǇŜǊƎƻƭŀ Ŝǘ ǇŀƭƛǎǎŀŘŜΦ 9ƭƭŜ ǇǊƻŎǳǊŜ ŘŜ ƭΩƻƳōǊŜ Ŝƴ ŞǘŞ Ŝǘ ŀƴƛƳŜ ƭŜǎ ŦŀœŀŘŜǎ Ŝǘ ŎƭƾǘǳǊŜǎΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ 
des refuges pour les insectes et oiseaux. 

 

!ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ : 

Encourager des modes de traitement paysagers et environnementaux qualitatifs des franges situées en 
continuité des espaces ruraux ; 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ǾŜǊǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ǇƻǳǾŀƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ forme de 
voies vertes, supports de déplacements doux ; 

aŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ 
ǇŀǊŎǎ Ŝǘ ƧŀǊŘƛƴǎΦ ! ǘƛǘǊŜ ŘΩŜȄŜƳǇƭŜ Υ 

Á 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ƭƻǊǎ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ όŀƭƭŞŜΣ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŜǘŎΦύ Τ 
Á tǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ƴŀǘǳǊŜƭ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ, la sélection des végétaux, les moyens de lutte biologique ; 
Á Aménager une ouverture dans les clôtures qui laissent passer la petite faune ; 
Á /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ǾƛŜǳȄ ŀǊōǊŜǎ ŎǊŜǳȄ ǉǳƛ ŀōǊƛǘŜƴǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ Ŝǘ ŘΩƛƴǎŜŎǘŜǎΧ 
Á Préférer les haies varƛŞŜǎ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ Ł ƭŀ 

faune locale. 

 
Sources : https://urbanisme-bati-biodiversite.fr 

  

https://urbanisme-bati-biodiversite.fr/
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OAP thématique : Principes de densification 
 
Densifier signifie aménager ou construire davantage sur un même espace. 
[ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄΣ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜ ŎƻǶǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ et des 
équipements publics, de réduire la consommation énergétique, de favoriser les modes de déplacement doux, 
de redynamiser les centres-bourgs, etc. 
 
La densification ne concerne pas uniquement les centres-ǾƛƭƭŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭŜǎ ŦǊŀƴƎŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΣ ƭŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘŜ 
ōƻǳǊƎǎΣ ƭŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄΣ ƳşƳŜ ǎƛ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŘŞƭƛŎŀǘŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΦ  
 

La dŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ п ŞǘŀǇŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞŎǊƛǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
Ł ǾŜƴƛǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴƴŜŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ł ǾŜƴƛǊ : 

Etape 1 : Sur un terrain disponible, une construction 
ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜΦ /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ t[¦Σ ŜƭƭŜ Řƻƛǘ ƭŀƛǎǎŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ 
un espace disponible (mais qui peut rester privé), 
pour accéder aux parcelles enclavées 

 

Etape 2 : Soucieux de valoriser son terrain, le 
propriétaire de la parcelle arrière réalise un projet, en 
ménageant un accès «sur le fond voisin», mais 
ǘƻǳƧƻǳǊǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ Ŝƴ ƭŀƛǎǎŀƴǘ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŜǊ 
ǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴΦ [ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭŀ 
circulation automobile, pour pouvoir bénéficier de la 
possibilité des constructions accrue résultant de 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΣ 
conformément au règlement. 

 

 

Etape 3 : Les propriétaires des parcelles adjacentes 
ǇŜǳǾŜƴǘ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜȄƛǎǘŜnce de cette 
voie, pour édifier des constructions conformément au 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

 

Etape 4 : Ultérieurement, et même à très long terme 
ƭƻǊǎ ŘΩǳƴŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴ ǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜΣ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ 
parcelle peut être divisée. Une nouvelle ruelle, 
ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŀǳȄ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 
bourg est ainsi créée, sans perturber les parcelles 
voisines, mais dégageant un potentiel de logements 
non négligeable. 
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OAP thématique Υ tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻǘκǇŀǊŎŜƭƭŜ 
 

Les principes ǘƘŞƻǊƛǉǳŜǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ ƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ Ł ŎƘŀŎǳƴ ǳƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ espace 

privatif préservé et agréable à vivre :  

[ΩŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Υ 
[ΩŀŎŎŝǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴ ŀŎŎŝǎ 
piétonnier et un à deux accès véhicules. 
Regrouper son accès avec celui du voisin 
évite le morcellement des espaces verts 
privatifs et la multiplication des contacts 
entre ces espaces verts et les aires de 
stationnements. 
 
Ne pas implanter sa construction en 
milieu de parcelle : 
Pour permettre et faciliter une évolution 
de la construction dans le temps 
(extension),  
Limiter les surfaces de contact directe 
ŀǾŜŎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ 
9ǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 
extérieurs (perceptions depuis la voie 
publique). 
 
 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ŏƻnstructions : 
Privilégier une orientation plein sud 
de(s) la façade(s) principale(s) plutôt 
ǉǳΩǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜ Ł ƭŀ ǾƻƛŜ 
de desserte. 
 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ 
renouvelables (solaire notamment), la 
mƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ǇŀǎǎƛŦΣ ŀƛƴǎƛ 
ǉǳΩǳƴ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ ƻǇǘƛƳŀƭΦ tƻǳǊ 
cela une orientation Nord Sud la plus 
passivement profitable sera privilégiée. 
 
 
{ǳǊ ƭΩŀȄŜ bƻǊŘ-Sud : 
tǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
bâti et compter une distance minimale 
de 1,5 à deux fois la hauteur de la 
construction la plus proche située en 
limite Sud du projet de construction de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘŜ 
« masque solaire «  (ombre portée de la 
construction voisine). 
 
Organisation du lot : 

 
 
 

 
 
 

Implantation des constructions et masque solaire: 
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Il est souhaitable, préalablement à 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜ ǊŞŦƭŞŎƘƛǊ 
Ł ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ 
différents usages envisagés : loisirs, 
ŘŞǘŜƴǘŜΣ ǇƻǘŀƎŜǊΣ ǊŜƳƛǎŜǎΣΧ ŎŜƭŀ Řŀƴǎ ƭŜ 
ōǳǘ ŘΩŀƴǘƛŎƛǇŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ 
ƭƻǘǎΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ 
sur ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ŦǊƻƴǘ ōŃǘƛΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ όŀŎŎŝǎ ŘŜ 
la voie au jardin sans traverser 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ). 

Illustration de divers usages du jardin : 
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OAP sectorielles 
 

Localisation des secteurs soumis à OAP : 

 

 

 

1- Le Pont Petit 

2- La Croix Blanche 

3- La Petite Sauvagère 

4- La Route de Saint Malo 

5- [ŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

6- Le secteur déjà urbanisé de Rougé 

 

 


