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PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET PROGRAMMATION

Préambule

Rappels reglementaires

Article L. 1516 du/ 2 RS RS t@dapt yASX¥ShNASYy Gl iA2ya RQ! YSyIl 3§
O2YLINBYyYySyiliz Sy O2KSNByOS IS0 S tNeB2SG RQ!YSyl 3
LR NIIFYyG adzNJ £ QF YSYI ISYSyildz fagboAadldx £Sa (NI yalLR
Article L. 151 Rdz / 2RS RE& [ SENIINASHYYIS M2y a RQ! YSY I ASYSyi

notamment :

Mc S5STAYANI £Sa |OGA2ya S 2LISNIridAz2ya ySOSaal AND
continuités écologiques, les paa I 3Sax tSa SyiNBSa RS OA Sa a f
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

He ClI@2NARASNI £ YAEAGS F2yOilAazyySttsS Sy LmB@2el yi
construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces

oc [/ 2YLRNIGSNI dzy SOKSIFYOASNI LINBOAAAZ2YYSH RS Q2 dz0
réalisation des équipements corggsndants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

pc tNBYRNB fI F2NX¥S RS &40KSYLFL&a RQIYSylF3aSySyid Si
espaces publics ;

6° Adapter la dél YA G A2y RS&a LISNAYSGNBazr Sy TF2yO0iArAz2y RS
LX F F2yySYSyid £ LINPEAYAGS RS8H» (NI yalLR2NIa LNBOdz t f

Rapport entre les OARet les autorisations du droit des sols

PADD du PLU : donne les orientations générales sur la commune et les grands objectifs
poursuivis par la collectivité (le projet communal)

Rapport de Rapport de
cohérence cohérence
« Qutils » N X -
OAP : Précisent les complémentaires Réglement : Contient les régles

nécessaires au PADD et définit les
occupations du sol (interdites,
admises sous conditions, autorisées)

orientations du PADD a
I'échelle de secteurs

Rappert de Rappert de
compatibilité confarmité

Autorisation du droit des sols

[ S& NBfrdA2ya y2N¥IGAGSE Sy YIGASNS RQdAzZNDFYyAavYsS
- Rapportde conformit¢ A Yy i SNRAOGA2Yy RS (2dziS RAFFSNBYOS SyiNB f
- Rapport de compatibilitd’ A YLJ AljdzS 1jdzQAf yQ& FAG LI & RS O2y NI NRS
sUNBE AaadadzSa RQIRFLIFGAZY Séle deét@azpiuSpreddieien Soyhptel s a S
AAlddzZ GA2ya FT2yOASNBAZT G2L12INI LKA AzZSEAS SY@ANRBYYySYSy
NBASNIBS t tF O2YYdzyS RlIya t£S OFRNBE RS fQAyadNHzOGAzZY
- Rapport de corence =un rapport de norcontradiction.

INNASYidlFdA2ya RQFYSYF3ISYSyid S RS LINRINI YYFGA2Y
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PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET PEOGRAMMATION

OAP thématique les continuités écologigues communales

Les grands principes
- tNPGS3ISNIfSa StSySyida aidaNUzOGdz2Ny yia Rdz;LJ eal 3s
- /2y F2NISNI £ QF N |ibrosdentaldllogake ket SupdidBimubdie Sy @
- Améliorer la découverte du grand paysage et des paysagksdntimes»
- 1aad2NBN) £ Sa O2ylAydAaidsSa SO2t23AljdzSa |dz aSAy RS

Protéger les éléements structurants du paysage
Voici la carte des haies, boisemeries zones humides, 1€32 dzZNA R QSF dz S NXz ljdzA 02y
trame verte et bleue, en continuité avec la trame des territoires voisins.

Fond: cadastre.gouv.fr et Bing satellite

Pour un maintien de ldonctionnalité écologique du secteur du plateau (moitié Sud du territoire
communal) :

All est préconisé de conserver au maximum les réseaux de haies, les arbres remarquables (dont isolés) et
RQAYGSINBNI dzyS YINBES RS NBEQd®y RING 28 dt RO NTAdRR ORhe |
FYYySES X0 T
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PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET PROGRAMMATION

ADes mesures peuvent étre prises pour améliorer le passage de la petite faune (maillage des clétures,
aménagementsetc.). Les clotures seront totalement végétalisées et pourront étre complép@esdes

clétures en bois pour consoliderQSy aSyYot S F FAy RS o0f 2 dzSNJ £ Sa 3INIYR
et moyenne faune ;

All est préconisé de travailler en concertation avec les agriculteurs pour des pratiques respectueuses de la
biodiversité  (utilisation minimale voire arrét des R pesticides/insecticides/fongicides) et de
RSOSEt 2LIISNKFI O2NRAASNI £ Sa SELIX 2A01FGA2y A RQIINROdA G
Af Sad LINBO2yAasS RS GSAfESNI L  QAysicSmmdes nathrglset RSa vy
agricoles pades paysagements adaptés (maintien ou création de haies)

Pour un maintien de la fonctionnalité écologique du sectdittoral (moitié Nord du territoire communal) :

ARespecter les prescriptions liées a laLittoral édictée dans le SCoT du Péle de Saint Malo et déclinée a la
parcelle dans le PLU de Saint Broladre ;

ALt Sad NBO2YYFIYRS RS aQlaadz2NBNJ |jdzS t£Sa NBa2Sia dzNE
ALt Sad LINBO2yAasS RSuvélésikdnstréehdnsen fratgksfidsespabksinane)s etRSa y
agricoles pades paysagements adaptés (maintien ou création de haies)

Pour un maintien de la trame humide et aquatique

AMettre en place une marge de recul/zone tampon de 20 m en cas de préBeficdzy’ O2 dzZNB R QS| dz
AL GAGSNI £ YA&AS Sy LXI0OS RS OKSYAYSYSyid R2dzE £ LINR
FFAY RS ftAYAGSNI €S RSNIy3aSYSyid RSa SalLklsosSa Sa ftt
installés, ikest préconisé de réaliser des aménagements |égers et réversible ainsi que de réaliser les travaux en
dehors des périodes de reproduction ;

AConserver une bande enherbée avant ou aprés la noue pour faire la limite avec la zone exploitée ou paturée
et favaiser le déplacement des espéces de milieux ouverts et insectes ;

At tFyGraAz2y 1Ll2aarotsS RQFNDNBE FSdzaftdza € 201 dzE 6! d
houppes ;

AFavoriser soit les cltures en bois soit les clotures végétalisées A YA G y G £+ ONBFGAZY

I dzE SO2dz SYSyda RQSIdz T

AEncasdenécessité@effacerunezonehumide étudieraupréalabldesmesureR Q S @ A (& rédbigfian bu

de compensation nécessaires au maintien ou a la restauraticaodes.

A 2dzNBEdzA ONB £ Sa OGAz2ya RS aSyaroAtAralrdaiazy & €1 LN
DdzZA RS G SOKyYyAljdzS LI2dzNJ £ QF YSY I 3SYSyd SaG tF 3Saidizy

t 2dzNJ £ QF YSTA2NFGA2y RS fF RSO2dzSNIS Rdz LJ &al3as
APrendre en compte les points de vue lointains ou rapprochés donnant a voir les paysages dghaBsie

du Mont Saint Miche]

A YSYLF3aSNI £tSa | O0sa Si tASdzE LISNYSGdGlIyld RQ206aSNBS
routes principales, pots de vue en tissu urbain, etc.

ACompléter la trame des cheminements doux en renforcant le lien entre les espaces de nature et les espaces
batis ;

AVSYF2NOSN) t 1 aAdyltSiAldzSs t Q2FFNBE RS &aSNUpo®Sa oK
FOO2YLI IYSNI t Q2FFNB (2 daNquei éich)lj dzS 6 ANBa RS 2SdzEx R
APoursuivre la création de parcours de découverte (exemple des voies vertes) valorisant les points de vue sur
fSa LI eal3aSaszs YAa Sy @It SdzNJdntatind, etry) S aA Iyl £ SGAIL dzS

3
CabinetURBAA G.DENIAWPaysagiste ConcepteAr DENIAU ARCHITECTBREa Q9 ! |



PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET PEOGRAMMATION

OAP thématique La nature en ville

La nature en ville peut étre considéré®mme une des composantes diéveloppement du territoire,
notammentLJ- NS 1j dzQSt S 02y i NR&SAzZPDABL RIS [ @I BHEeReYBMI Dr R
habitants.

Les espaces privatifs sur rue

/ St O2NNBaLRYR | dzE Oz2dzNB S SaL)l 0Sa O2YLINA & SyidN
sUNB LISyasa Sy Glyid 1jdzQSaLlk 0S RS GNFyaArAidaA2pgace8i RS
ARSYGAFTASA Fdz LI LY LI NI dzy GNIAG o6fSdz SO &dzNJ G2dzi S
auteur (inférieur & 1 metre) de types muret bas en pierre de pays, clétures bois et végétatiagsifs

arbustifs et vivaces, gringmts sur clétures ou treilles, etc.

Les plantations a réaliser en espaces publics et privés

[ QAYF3AS @s3asartS RS& FYSylr3asSySyida aQAydisaNB RIya
essences locales, les arbres fruitiers et arbustpstas fruits sont a privilégier, de méme que les vivaces ou
les annuelles spontanées et melliféres qui participent a la biodiversité.

La végeétalisation des constructions elleémes au travers de plantes grimpantes est indiquée sur les fagades,
structureLISNB2f + Sd LI tAaarRS® 9fttS LINRPOdAz2NE RS f Q2YoNB
des refuges pour les insectes et oiseaux.

' YSEA2NBNI £ LISNXYSFEFDAfAGS RS fQl 33f2YSN

Encourager des modes de traitement paysagers et environnemergaahtatifs des franges situées en
continuité des espaces ruraux ;

5SSt 2LIISNI RSa O2NNAR2NAB @SNIa LISNNSGGI y lforRetle & & dzNJ
voies vertes, supports de déplacements doux ;

aSGiaidNB Sy LI I GSiAdgyy 284l ARS RICOS\WaFA20NAYE A & GA 2y RSa LI NI

P

LI NDO& SiG 2FNRAyad ! GAGNB RQSESYLX S VY

9y O2dzNF ASNJ £ LISN¥YSIFIoAfAGS RSa az2fa f2NE RSa
t NBY2dzd2 AN t QSy (i NBaisklé&gon ges vegidd fles Rdyens de luideIRidlogigue ;
Aménager une ouverture dans les clétures qui laissent passer la petite faune ;

| 2YASNWSNI £t Sa GASdzE | NDNB& ONBdzE ljdzA | 6 NA
Préférer les haies varSSa 02 Y L2 asSSa RQSaasSyoSa t201fSa
faune locale.

>\ >\ >~ >~ >~

Aménagements d'ouvertures en pied de cléture (avec hérisson décoratif) et de muret
Sources https://urbanismebati-biodiversite.fr
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OAP thématique Principes de densification

Densifier signifie aménager ou construire davantage sur un méme espace.

[ RSYAAFAOFGAZ2Y LISNX¥SOGO RQ2LIGAYAASNI f Qdzii A étidesl (A 2y
équipements publics, de réduire la consommation énergétique, de favoriserddes dedéplacement doux,

de redynamiser les centrdsourgs etc

La densification ne concerne pas uniquement les cefffdst t Sa> Yl Aa | dzaaix fSa FNI

o2dzNB&ax fS8Sa&a KIFYSlIdzEE YsYS aAa SttS Sad Lf dz&a RSt AO

LaByaAFAOIGA2Yy Rdz OdzdzNJ RS tF T 2yS dzaNBFAYS S&id LINRL
b @SYANI Rdz 1A&dddz RS fQF33Fft2YSNIGA2Y SiG RQFYyGAOALS
Etape 1 :Sur un terrain disponible, une ustruction ' i » ..ﬂ '
AQAYLE FyiSo 2y T2NNSY[ - -
RQFYSYIl3S8YSyid Rdz t[ | X w v,
) . ) . | e s .
un espace disponible (mais qui peut rester priv
pour accéder aux parcelles enclavées b B i
=,
| 3 e
’ VN -
Etape 2 :Soucieux de valoriser son terrain, - » ... '
propriétaire de la parcelle arriere réalise un projet, « -~ -
ménageant un accés «sur le fond voisin», n ‘ N 5
i 2 dze 2 dzN& O2yF2N¥YSYSy | "™ | o
RQFYSyYy Il 3SySyiaz Sy ftFAa -._
dzy S tAFAZ2YD [ QSYLINK a8 DCD
circulation autonobile, pour pouvoir bénéficier de | | g ..
possibilité des constructions accrue résultant [
fQAYLI FyialrGAzy Sy tAY® rs
conformément au réglement. L A _
P -y ._.
| |
Etape 3 :Les propriétaires des parcelles adjacen | m bt .". Iy
LIS dz#Sy i RS & f 2 NEnca delcete | g L .'F N
voie, pour édifier des constructions conformément -
NE3fSYSyd Rdz tthy [20F .'DDII
B e
Etape 4 Ultérieurement, et méme a tres long term | ‘ ,
f 2NE  RQdzyS a4dz008aarzy ®° Q .
parcelle peut étre divisée. Une nouvelieelle, A ) A ‘-
O2YFT2NX¥S | dzE O N Ou $SNJ o - o ‘
bourg est ainsi créée, sans perturber les parce E Constructfons existantes :)/ﬁ\l’réeollo:nﬁllli amenageée - acces
voisines, mais dégageant un potentiel de logeme Construction nouvelle e i b
non négligeable. Erpis i dgmite 1 (0SSR SO

le dével t a veni
porle developpement & venir avec le tissu bati traditionnel
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PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET PEOGRAMMATION

OAP thématiqueY t NAY OALISE RQ2NAL

Les principesi KS2 NA lj dz8a LINRPLJ2aSa 2y L}R2dzNJ 20 B9@spacd RQl 4 ad
privatif préserveé et agréable a vivre :

[ QF 008a RSLzAa I

[ QI 008a t f QKI oA
piétonnier et un a deux accé®hicules.
Regrouper son accés avec celui du vo
évite le morcellement des espaces ve
privatifs et la multiplication des contact
entre ces espaces verts et les aires
stationnements

i . 7 n/ﬂ/ W
| /
Ne pas implanter sa construction e | %

= A PRIVILEGIER

milieu de parcelle : / 7z
Pour permettre et faciliter une évolutiol : . “
de la construction dans le temg )
. Constructions (logements et
(th_ensmn), . - Rue / espace public annexes)
Limiter les surfaces de contact direc [ | Espaceintime - Places de stationnement
F SO f QSEUU S NA S dzZNIZ {77 Espace visible depuis I'espace = privatives
9 l:l LJN\S A g N\ﬁ é NJ f QA public ——> Annexe traversante {accés)

Desserte interne au lot (allée) ===" Accés piétonnier

extérieurs (perceptions depuis la vo
publique).

i i Lo Course du soleil :
[ QA Y LI I y U hstruktdng: RS Eté
Privilégier une orientation plein su
de(s) la facade(s) principale(s) plut
j dzQdzy S AYLX Fyal GA
de desserte.

[ Q)\YLJ{ FyGardazy RS

- @2 NR & SNJ f QSYLJX
renouvelables (solaire notamment),
mhaS Sy dzzONBE RQdz
lj dzQdzy S Of  ANJ 3S \  llots réorganisés par rapport au soleil
cela une orientation Nord Sud la p|| (©A Pattern Language /C.Alexander / Oxford 1977)
passivement profitable sera privilégiée

Hiver

{ dzNJ 1 QISedS b 2 NR Py Implantation des constructions et masque solaire:
t NB }/ R Nb S }/ 02 YL M Zone d’implantation
béati et compter une distance minimal = possible de la construction
de 15 a deux fois la hauteur de 5 :
construction la plus proche située €
limite Sud du projet de construction d
f23SYSyi FFAY RQ
«masque solaire {ombre portée de la
construction voisine).

Organisation du lot :

CabinetURBAA G.DENIAWPaysagiste Conceptedr DENIAU ARCHITECTBREa Q9 ! !



PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET BROGRAMMATION
Il est souhaitable, prablement & lllustration de dvers usages du jardin

fQAYLIE FyilF A2y Rdz
b fQ2NHFYAAlLGAZY
différents usages envisageésloisirs,
RSGUSyidSz LRGIISNE
0dzi RQFYyGAOALISNI ¢
f20ad 9y OlF&a RQAY
surf QSyasSyofS Rdz Tl
dzdz&NB RQdzy 3+ NI 3S
la voie au jardin sans travers
f QKF0)A Gl GAZ2Y
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PLANLOCAL Q RBANISMBESAINTBROLADRE ORIENTATIONSAMENAGEMENT ET PEOGRAMMATION

OAPsectorielles

Localisation des secteurs soumis a OAP

?/ S i sovcH 1\'\5315\ \ \ \ . \ ]
. & \ LES PREVAUTES
N S oA\ LE CHAMP BOURDEL \ | \\ /
N s “‘\ \ .“‘ ‘
A :“ | / ‘g
= o I \
X LOUI y NAUX )
N\ e = T i
= NS = )

5 =, i Xﬁ/
\i\qﬂw@r =
7 N ‘\‘ S

| g

0
N,
%" ) D\~ < «\‘ »

LES G|

e S \ o
Ty

1- LePont Petit

2- La Croix Blanche

3- La Petite Sauvagere

4- La Route de Saint Malo

5[ RSYaAFTAOLIGAZ2Y RS fF 1T 2yS RQIOGADAL

6- Le secteur déja urbanisé de Rougée
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