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COMMUNE DE SAINT_BRO ID : 035-213502594-20221214-DELIB832022-DE

DEPARTEMENT D’ILLE ET VILAINE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an Deux mille vingt-deux, le quatorze du mois de décembre a dix-huit heures et trente minutes,
le Conseil Municipal, légalement convoqué, s’est réuni dans la Salle du conseil municipal, a la
Mairie, rue de la Mairie sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois GOBICHON, Maire de
SAINT-BROLADRE.

ETAIENT PRESENTS : M. Jean-Frangois GOBICHON, Maire, M. André DUBOURG,
Mme Delphine COLUSSI, M. Gwendal LECOINTRE, Mme Francine LOUET, Adjoints,
Mme Frangoise MOUCHEL, M. Maurice ROBIDOU, M. Yves BIGOT, M. Dominique
FOURRIER, M. Guy VIDELOUP, Mme Marie-Jeanne CHARMEUX, M. Daniel
BONHOMME, conseillers municipaux.

Secrétaire de séance : M. Dominique FOURRIER
Date d’envoi de la convocation : 8 décembre 2022
Absentes : Mme JOLY, Mme GLE

DELIBERATION 83/2022 — REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME |
— MODIFICATION DE LA DELIBERATION N©28/2022 DU 15 JUIN 2022
D’APPROBATION ACTUELLE DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Nombre de membres en exercice : 14 Présents : 12 Votants : 12

Monsieur le Maire rappelle que :
- Lors de la réunion du 15 juin 2022, le Conseil Municipal a approuvé le Plan Local
d’Urbanisme (délibération 28/2022)
- Le 19 octobre 2022, le Conseil Municipal s’est engagé a répondre aux modifications
demandées par la Préfecture, au titre du contréle de 1égalité.
- Une rencontre avec le cabinet d’urbanisme URBA et les services urbanisme et contrdle de
1égalité de la Préfecture a eu lieu le 24 novembre 2022 i la mairie.

Monsieur Le Maire présente les précisions apportées lors de cette réunion et propose au Conseil
Municipal de les adopter.

Apres délibération, le Conseil Municipal, a I’unanimité :

- Décide de modifier le dossier du Plan Local d’Urbanisme en apportant les précisions
suivantes :

- Approuve toutes les pieces du Plan Local d’Urbanisme annexées a cette délibération

- Autorise Monsieur Le Maire a signer toutes les pi¢ces relatives au dossier.

Le dossier de plan local d’urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public & la Mairie de

SAINT-BROLADRE, aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu’a la Préfecture,
conformément a l'article L 153.22 du Code de I'Urbanisme.
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Réponses aux remarques du Contréle de légalité (courrier du 23 aolit 2022)

Le présent document est composé des extraits du courrier et de son annexe adressés par le Controle de légalité, en date du 23/08/2022. Les réponses apportées ont pour
objectifs de donner des éclaircissements aux choix communaux et de préciser les adaptations apportées aux piéces constitutives du plan local d'urbanisme. En complément
du courrier, une réunion de travail s'est déroulée le 23/11/2022 en présence de Monsieur Potiez (DDTM) et de M. Tahier (Préfecture}, en mairie de Saint Broladre.

Extrait du courrier du contréle de légalité

L'analyse de fa consommeation d'espace naturel, agricole et forestier 2007.2017 auralt df étre menée sur
Tes dix demigres années précédents Farrét du plan foeal d'urbanisma et non par rapport aux dix années
$coulbes depuls Iapprobation du précédent PLU, De plus, la période relenue actueliement ne pemel pas
dapprécler o consommation ds Fenveloppe fancibre aftibuée par le SCOT de 2017, Ladicle L. 1514 du Code
de furbarisme prévoll que ' tappor de présentation ¢ analyse ia consommation despaces matirels, agniolas
B foresliers au cours des o années précédant fams! o projet do plan o dopuis o demiére révision du

documant durbanisme ef fa capactd de dansificafion el e mutafion da fansemble des espaces bis, en tenant
comple des formes urbaies e arecturales ». Le précédent PLU ayent &8 approuvé le 11 juin 2007 et ie
présent PLU syant elé arsté le 9 juilled 2021, Vanalyse de la consommation NAF devrat porer sur

~ |3 période 2007 - 2021 : périove couvrant lexécution du préoddant PLU jusqu'a Famét du PLU actue!;

~ O & minima sur fa période 2011 - 2021, nériode corespondant aux dix denibres années avant famrét du
projet

Concemand I biltn de fa consommation fonciére passée, lo rapport de présentation devrakt blre
complété sur la période 20172021 afin d’élablir une périods de référence en conformité aves Jes
obligations prévues au quatriéme aknga de I'articla L 1514 du Gode de Purbanisme et afin de démontrer
la compatibiié avec tes enveloppes défiries par le SCoT du Pays de Saint-Hak,

1 reppodt de présentafion mentionne que fe secleur des pokders ¢ les coteauk du massif de Saini-Broladre
consftuent des espaces remaryuables. Aucun report au plan de zonage (4.2.3) ou au plan des prescriplions
{424} ne permet pouriani de las localiser via un zonage indicé Nott, La délimitation 'un sous-20nage spéciique
s'avére d'autenl plus nécessare que ke ségiement de Iz zone N, comprenani les espaces remarnguables, autorise
des extensions bitmenlalres, pour les habiations. qui sont strictement inferdiles en espaces remarquables en
applicafion de [arficle R. 124-5 du Code de [wbenisme. Méme s cetie information peul Btre déduile en croisant
le plan des servitudes (ACZ) sites serits et classés avec le plan de zonage, le réglement graphique gagnerail &
prévoir un indice spéciique, au risque dinduire en emecr les éventuels péitionnaires de projels de construction
dans ces espaces. A défaut de odfnkion dum sous-Zonage plus expicie, le réglement devralt a minima
rappeler les Bmites forfes aux possibllités de consiruire dane ces espaces par référence aux dispositions
de Yarficle R, 1215 du Code de Purbanisme, le réglement actus! ds la zone N n'étant pas suffisand, en
Pétat, pour respecter ces proscriptions, Le domaine public marime de ka commune devrail égelement b
classé en lan! que Nplm, et bénéficler des protections prévies pour kes espaces remarguables,

Réponse apportée

Les compléments ont été apportés au rapport de présentation et au
mémoire en réponse aux remarques des PPA (piéce n°6 du PLU) :

« Entre 2017 et 2021, 8 permis de construire ont été délivrés pour la
production de 8 nouveaux logements, sur une superficie totale de 1,83
ha. Si on déduit les 1,83 ha de F'enveloppe de 5 ha attribuée & 5t
Broladre, il reste une enveloppe globale de 3,17 ha. »

Ces &léments figurent p141 et 158 du rapport de présentation.

De plus, un tableau récapitulatif des données chiffrées figure p 178 -
179 du rapport.

Ce tableau sera complété du bilan de la consommation fonciére sur la
périade 2017-2021.

Au PLU de juin 2022, les espaces figurant en zone naturelle au plan de
zonage du PLU ont un réglement littéral qui limite la constructibilité. Il
n'y a pas d'indice spécifique, mals la préservation de ces espaces est
assurée par le réglement littéral.

Toutefois, un secteur Nplt sera ajouté

Le réglement littéral reprend d'ailleurs des régles de I'article R.121-5
du code de f'urbanisme.
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Le rappent de présentation ne permet pas didertter les caractiristaues arehiectwales el paimanials des
béfis existants qui doivent senvir de référence pour les régles d'aspect axéieur, d2 hateur, de gabart (fome
des foitures nokamment) des utures constctions du secteur En conséquence, ke réglement litéral e comporte
aucune regia spéciique & SDU. Le rappont de présentation devral! caractériser fo b3t existant au sein du
SOU charge a riglement de définr des régles & méme de garanil que les nouveles constructions x'sn
modfieront pas los caractéristiques de manibre signifizaive, En Féat acuel du rglement de a zong UE.
méme s e diposilon prévoi que ¢ Los nabtalns présentaront des wolumas of gabart Simpies
correspandani au carnelére des constructions tadonnells ds Ja rpion, of compecs de mankre & garani
mallaure parfomance éneréfiue s, plsieurs régles el dérouatons peuvent amener & modifer sensiblement
fes caractiratiques du béliexistant Un riglement iiéralspécifioue esl nécessaite

En oube, l régement da fa zone UE autorse des desinatons de constuctions iéerites s the de faricle
L4248, Sonk ains autorides (v ou sans condiions)  Partsanet I commerce e 0, resanraton o
COenerce e 1o es aciviés de sendtes ol efciue Faccued dune cente, Fndusie Feneptt s bureau
el e centie ce congrs o dposiion. Ay de respecter les obiations de ek L1214, ot par
cohérence aves e rapport de présentaion, seuls dofvent bt abtorisés le fogements, o atensions
| biimentaires et annexes aceokis,

En e ftent 2 plande 20nage éghmenae, i gue s hokerens Importants on ps tous 4
chissés en eapaces boisés classés (EBC) comme (e demande Fatice L. 120:27 s Code de Purbanisme,
Ol ise & clsser en EBC les ensombls hods oistants fog phs signfieas dans es communes
orles. Qui s s}, comparisom aves s EAC  PLU précdent monise e de rombves boiemens
onl f e s e, noammentau e o i s Velkes,  Fouest d our, L preie o
0 PLU aré en 202 i pourantapparete tous s tolsemens Sgnificafs e EBC,

Envoyé en préfecture le 28/12/2022

Regu en préfecture le 28/12/2022

Affiché le

ID : 035-213502594-20221214-DELIB832022-DE

Pages 109 3 111 du rapport de présentation, figure un descriptif des
caractéristiques identitaires du patrimoine bati de St Broladre qui a
permis d'tablir les régles d'aspect des constructions neuves,
notamment pour le hameau de Rougé.

La partie justification du rapport sera enrichie d’un rappel aux p109 et
11

Le village de Rougé est identifié au SCoT du Pays de St Malo en SDU. La
1one UE de Rougé (au réglement graphique} sera enrichie d'un indice
UE1 de maniére  adapter le réglement littéral au titre de I'application
de Iarticle L121-8 du CU.

Tous les boisements ont été identifiés en EBC et des adaptations ont
été apportées et justifier dans la notice présentée en CONPS.
Cette notice sera annexée au rapport de présentation,
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~ de compiéter le rapport de présentation afin de préciser la consommation d'espace nalurel, agricole &t
forestier enfre 2017 et 2021 en applcation de Taricle L. 1514 du Code de [urbanisme o afn de
démontrer la compathifté des enveloppes foncidres en extension au regard du SCoT dy pays de Saint
Mab;

— de défiir un zonage spéciiique N aux espaces remarquables &n cohdrance avec les sites Inseris ef
tlassés terreste (Npl) ef mariies (Npim) en appiication de laricle R 1214 et préciser dans e
réqlement [itéral les possibiiiés fimikées d'aménagement en applcation de Farticle R. 121-5 du Code de
{urksanisme ;

~ e Géfinir des régles propres au Sectewr ok urbanisé de Rougé conformes aux dispostions de [aricle
L. 1218 du Code de furbanisme cancemant les destinations de consinicions autorisées dans la zone et
Jer typologie :

= que les ensembles boisés existants, les plus significatfs de Ja commune, soient classés en fant
Quespaces boisés classés au fitre de laticke L. 12127 du Code de Furbanisme. Sauf justifcation
partculibre sur les moffs de leur déclassement qui figureront au rapport de présentaion, les espaces
boisés signfieatifs tels quapparaissant dans la version anélée du plan local dlurbanisme de 2020
devront lre reportés au document graphique notamment au niveau dy Bois des Valiées, & ouest du
bourg ;

— de reporter e périméire du plan de prévention des risques de submersion marine du Marais de Dol
{approuvé en aolt 2016) en tant oue servifude dutité publique (PMY) en application de Particle R, 154-
54, le repor au plan de zanage des secteurs inondables du PPRSM ne tépondant que particlement au
obfigalions prévues par la réglementation ;

— de corriger les diverses prescriptions incomplstes ou manions ncomeckes (voir en annee, fists non
exhaustve) dont certaines peuvent nuire & la compréfiension des rgles opposabies.
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Voir supra

i sera ajouté un indice 3 la 20ne naturelle fittorale

\"adaptation sera apportée.

Tout est déja classé en EBC. 1l sera vérifié au moment de |3 génératic
des plans qu'il n'y a pas d'erreur d'affichage informatique.

La servitude sera reportée PM1, avec le code des quatre couleurs.

tes corrections seront apportées.

Pour copie conforme et certification exécutoire la délibération,
Aprés affichage le 26 décembre 2022

et transmission en Préfecture, le 26 décembre 2022
Affaire inscrite a I’ordre du jour.

SAINT-BROLADRE,
Le 26 décembre 2022

Le Maire, Jean-Frapetis GOBICHON
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